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Stadtvertretung Warin

Bebauungsplan Nr. 29 ,Wohnen und Ferienwohnen am Neuklosterweg*
Beschluss Uber die Aufstellung einer Veranderungssperre

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Warin hat am 27.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
-Wohnen und Ferienwohnen am Neuklosterweg“ beschlossen. Zur Sicherung der fir die
stadtebauliche Entwicklung der Stadt bedeutsamen Planung soll zudem die Aufstellung einer
Satzung Uber eine Veranderungssperre fur den deckungsgleichen Geltungsbereich beschlossen
werden. Ziel der Veranderungssperre ist es, bauliche Nutzungen, die der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entgegenstehen, zu verhindern.

In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet durfen Vorhaben im Sinne des § 29 des
BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden sowie erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren
Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden.

Vorschlag Finanzierung/Teilhaushalt:

Beschluss:

1. Die Stadtvertretung beschliel3t fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 die
Satzung Uber eine Veranderungssperre gemaf § 16 BauGB zur Sicherung der Planung.
Das Planungsziel besteht darin, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 29 zu sichern.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstiblich bekannt zu machen.

Bjorn Griese
Blrgermeister



Satzung der Stadt Warin Uber die Veranderungssperre fir den Gel-
tungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,,Wohnen
und Ferienwohnen am Neuklosterweg

Die Stadtvertretung der Stadt Warin hat aufgrund von 8 5 Abs. 1 der Kommunalverfas-
sung M-V (KV M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) zuletzt geandert am
16.05.2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351) und der 88 14 u. 16 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), in ihrer Sitzung am ...............
folgende Satzung beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung
Die Stadtvertretung der Stadt Warin hat am 27.05.2021 beschlossen, die Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 29 ,Wohnen und Ferienwohnen am Neuklosterweg“ aufzustel-
len.

Das Ziel der Planung besteht in der Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten nach
§ 4 BauNVO, einem Sonstigen Sondergebiet ,Ferienwohnen® nach § 11 BauNVO so-
wie einem Sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz“ nach § 11 BauNVO. In den
vergangenen Jahren wurden in der ndheren Umgebung des Plangebietes bereits Be-
bauungsplane aufgestellt, die eine Wohn- bzw. Ferienwohnnutzung planungsrechtlich
vorbereitet haben. Innerhalb dieser Bebauungsplane sind nahezu alle Grundstticke
veraufert und teilweise bereits bebaut. Die Nachfrage nach Wohnraum fur die értliche
Bevolkerung halt jedoch weiterhin an und auch eine Nutzung von Ferienwohnungen
am Grol3en Wariner See sowie die Nahe zur Ostseekiste ist weiterhin attraktiv.

Zur Sicherung der fir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt bedeutsamen Planung
wird fur das in 8 2 bezeichnete Gebiet eine Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Flurstiicke 98/1, 98/2, 98/3,
98/4,99/1, 99/2, 100/1, 100/2, 101, 171/4, 171/5, 171/6, 171/7,171/9, 171/13, 171/14,
171/15 (teilw., begrenzt durch die Verlangerung der nordlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiicks 171/1 der Flur 4, Gemarkung Warin) und 172 (teilw., StraBenflurstiick) der
Flur 4, Gemarkung Warin.

Der Lageplan im Mal3stab 1:2.500 in der Anlage ist Bestandteil der Satzung.

§3
Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet dirfen:

a) Vorhaben im Sinne des § 29 des BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von Abs. 1
eine Ausnahme zugelassen werden.



(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind oder mit deren Ausfiihrung nach MalRRgabe des Bauordnungs-
rechts vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dir-
fen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher rechtmafig aus-
gelbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

§4
Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten der Veréanderungssperre
(1) Die Veranderungssperre tritt am Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von 2 Jahren aul3er Kraft. Sie tritt in je-
dem Fall auRRer Kraft, sobald die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 rechts-
verbindlich geworden ist.

§5
Entschadigungen im Rahmen der Veranderungssperre
Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB wird hingewiesen:

Danach konnen Entschadigungsberechtigte Entschadigungen verlangen, wenn die
Veranderungssperre langer als 4 Jahre tUber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der
ersten Zurlckstellung eines Baugesuches hinaus andauert und dadurch Vermégens-
nachteile entstanden sind. Die Falligkeit des Anspruches kann dadurch herbeigefihrt
werden, dass der Entschadigungsberechtigte die Leistungen der Entschadigung
schriftlich bei der Stadt Warin beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, die Falligkeit herbeigefuhrt wird.

§6
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Eine Verletzung derim § 214 Abs. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formschrif-
ten ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
der Veranderungssperre schriftlich gegentber der Stadt geltend gemacht worden ist.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften begriinden
soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Anlage: Lageplan (MaRRstab 1:2.500) Gber den Geltungsbereich der Veranderungs-
sperre

Warin, den ...............

B. Griese
Blrgermeister
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